10/63 =~
) i W = I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 15  Griinflichen teile von Aufenthaltsraumen beziehen sich auf den Larmpegelbereich, in welchen 2210 Dachaufbauten zur Nutzung solarthermischer Energien zur Erzeugung von Strom/ ~ § 81 Abs.1 Nr.1 BayBO HINWEISE 8. Sanierungsgebiet RECHTSGRUNDLAGEN
N T / Zeichenerklirung gemaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV090) 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 und 1a BauGB) ) ) die AuRenfassade eingruppiert ist. Warmwasser sind zulassig. Sie sind parallel zur Dachflache oder in diese integriert Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet "Altstadt" (11. Februar 1998). Im
N / : ) Offentliche Griinflachen (OG) Fiir die straRenzugewandten Fassaden ergaben sich folgende Einstufungen: auszuftihren. 1. Bodendenkmale o , o - _ gekennzeichneten Bereich gilt die Sanierungssatzung. |
\ ; Flillschema der Nutzungsschablone ) lle Ostfassaden d ten Gebiudereihe an der Baulinie entlana der Bamb Die Belange des Denkmalschutzes stehen tiber der textichen Festsetzung zur TeIIfIaphen de§ Geltungsbgrelches _Ilggen im ausgewiesenen Bodendenkmal D-4-§031-0223 (Untertagige Siedlungsteile im Bereich Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
\ / / _ 11 Artder baulichen Nutzung 151 Die 8ffentiichen Grinflachen sind entsprechend der zeichnerischen und textichen ~ § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB - aS t? Bse aShSG:t 9”d erf[s en elbau ?fﬁ've an aer baulinie entang der bamoerger Zulssigkeit von Solar- und Photovoltaiktechnik des mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Ortskernes von Hallstadt). Alle Bodeneingriffe in das Bodendenkmal erfordern die denk- 9. Oberboden
\ ! / - Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse . ' Festsetzungen anzulegen, zu sichem und dauerhat zu erhalten. Sie sind spéites- " aN gr %[ end en ?rm%egbe_ zreph o Baulinio enana dor Mainstate : malrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 B_gyDSth. Hinzu kommen Flachen, die zwar nicht als B_odendenkmql ausgewiesen sind, gleich- Anfallender Oberboden im Bereich von BaumaRnahmen ist vor Baubeginn abzutragen und in Mieten zu lagern. Er soll bevorzugt - das Baugesetzbuch (BauGB) ) |
\ / / T — e Gortar 111 Allgemeines Wohngebiet - tens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsfichen fertigzustellen. - Z ; a|t?grn 3(: :lr_]ércrenr F()aerz ;Eerzcﬁliverel e an der Baulinie entlang der Mainstra 2211 Flachdacher von Haupt-, Nebengebauden und Garagen, ausgenommen Carports,  § 81 Abs.1 Nr.1 BayBO \slzveotglQ;CQOAdghZir?gr}i/f?esr\(:gi(r?ealjseim2loslgﬁlljst;P:cmrc%atacgtﬁgsg:iesnv%?:ilgf:ttet werden und fiir die das Bayerische Denkmalschutzge- im I(Sjereich von Gzhblzpﬂanzﬂéchen wieder eingebracht werden oder ist in Abstimmung mit der Kommune extern als Oberboden in ?er Fassu2r129 (jelrl ggﬂn(rggglcf}ugg1\/5%rg)23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
i - zulassige Geschofflachenza iei i i i 4 au , T P S . ind mit ei ' i i i ' : wieder zu verwenden. setzes vom 22. Julli 18
7 (ORZ mitzdssigr Sherschrfungnech $19 BauhVO) ’ E'e '.nr?tﬁr: (Ijanzelﬁhngng %ng,tjmg WAzlg%?nnze!chne\;\(/anhFlacE_er: ;Netrden ot 3 Die Pflanzenqualitéten fiir Pflanzungen im ffentichen Bereich missen den Giite- Die Lérmpegelbereiche weiterer betroffener Fassaden sind der Anlage 11* zu ent- ggghrgtr::g:gr? )t()tiznzsd\/;g gag%bsg\%r:]ugg ;Li begrtinen. Dabei zugelassen sind Vor Beginn von Erdarbeiten ist eine sachgerechte archéologische Sondierung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
_\/ e / Hauptfrstichtung Bauweise insichtich der zulassigen Art der Rulzung ais Algemeines Yonngebiet festgesetzt bestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. nehmen. ' des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLD) im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren. Nach Ergebnis der 10. Uberschwemmungsgebiet - die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
— In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereichen sindvondenin§4 ~ §4 Abs.3 BauNVO 152 Teile der Sffentichen Griinflachen kénnen zur pri ) Sondierungen ist eine sachgerechte archaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLAD zur Die Uberschwemmungsgrenzen des Maines wurden mit der Verordnung vom 31.01.2008, Az.: 42.2-6451-Nr. 214/2004 geandert, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
_ ) , 5. privaten Gartennutzung verpachtet 9 Abs.1 Nr.9,15 BauGB . : : 5 . i AT . A - . )
S 237,923 o | BauNVO genannten ausnahmsweise zulissigen Nutzungen nicht zuléissig: § 1 Abs5 BauNVO werden, g § L . ) _ _ 23  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Fassaden Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten Mafinahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren nach den Grabungs Nach Umsetzung der MaRnahmen zur Deichertiichtigung befinden sich die Vorhaben auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes. vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
f o : 1. Art der baulichen Nutzung _ Gartenbaubetriche Tabelle: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 und Anforderungen an die Luftschall richtlinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD. Mit den Erdarbeiten fiir die geplante Mafinahme darf erst begonnen werden,
— , / : A f o _ . dammung von AulRenbauteilen 231 Allgemeines Wohngebiet WA+, Besonderes Wohngebiet WB1, WB, Kemgebiet MK § 81 Abs.1 Nr.1 BayBO wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden. Die Untere Denkmalschutz- 11. Stellplatzsatzung - die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
0% 23150 \ / / WA - Tankstellen. 15.3  Aufder offentlichen Grinflache sind Baum und Strauchpflanzungen gem. Planzlis-  § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB . ) , Wby, AN behorde behalt sich ausdriickich vor. weitere Bestimmungen nachiraglich aufzunehmen, zu &ndern oder zu erganzen 0 : St o ereich der Stello der Stadt Hallstad 04.12.2000. aeéind 27 04.2005 dor F or Bekantach 18.12.1990 (BGBL 1991 . S. 58). 2uletat aeindert durch Artkel 2 des Geset
' , ’ WA« | Wohnbaufléche, Allgemeines Wohngebiet §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO , ten fachgerecht zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fiir an die MainstraRe und die Bamberger StraRe angrenzende Hauptgebaude sind i AN " ’ - oy ] as Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Stellplatzsatzung der Stadt Hallstadt vom 04.12.2000, geandert am 27.04.2005. in der Fassung der Bekannimachung vom 18.12.1990 (BGBI. - S. 98), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
237,71 / 112 Besonderes Wohngebiet Mindestpflanzqualitaten: Raumarten als Fassadenmaterial Putz, Fachwerk und Naturstein zulsssig, ir alle anderen Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestdrte Erhalt dieser Denkméler | | - " vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509, 1510 1)
o WB ) . Die in der Planzeich A WB- und WB, aek chneten Flich q 42 BauNVO Baume: H. 3 (4 Db. STU 1820 - - - - — Gebiud stlch Holrfacsad vor Ort besitzt Prioritat. Bodeneingriffe sollen auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschrankt werden. 12. Weitere Bestandteile des Bebauungsplanes sind die Begriindung vom 14.11.2011,
/. ] / 0.6 @ Wohnbaufléche, Besonderes Wofingebiet §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §4a BauNvO o o s Besor dores Wohnosbiot festzes ydaBau | ctiuer (4) xv, mDb, STU 18-20 cm, Larm- | Mafigeblcher | Bettenraume | - Aufenthaltsrau- | - Buroraume S0au0e zusalzich Hozlassaden. Auszug aus dem Denkmalschutzgesetz (DSchG): . " die artenschutzrechtiche Stellungnahme des Biro fir Gkologische Studien GbdR vom Februar 2011 - e Bayerische Bauordnung (BayBO)
| ! / ; (+50% / max.0,8) hinsichtlich der zulassigen Art der Nutzung als Besonderes Wohngebiet festgesetzt. - Straucher: 3xv, mB, 125-150 cm. eqel | AuBenlarmpe- | inKranken- | mein Wohnun- |  und &hnli- _ _ _ _ Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder nd der immissionstechnische Bericht des Inaenieurbiiros Leistner vom September 2011 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch Art, 78
MK - " - Peg : : 232 Al Wohngebiet WA, Besonderes Wohngebiet WB;, WB, Kemgebiet MK § 81 Abs.1 Nr.1 BayBO ; - - htet s oenti - und der immissionstechnische Bericht des Igenieurbros Leisiner vom Septembe y g g ( o ) 2uletztg
/ / Gemischte Bauflache, Kerngebiet §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §7 BauNVO , , , , Der Ausfall einer festgesetzten Bepfianzung ist innerhalb eines Jahres nach Bau- bereicht | 9€12ur Tages- | héuserund | gen, Ubemach- ches*™ 0.2 Allgemeines Yvonngebiet YvA1, Gesonaeres Yvohngeoiet Wby, Vb, Remgenie § S.TNr.1 bay dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund- Abs. 4 des Gesetzes vom 25. Februar 2010 (GVBI S. 66)
;o In den als Besonderes Wohngebiet festgesetzten Bereichen sind von denin§4a - §4a Abs.3 BauNvO ausfiihrung mit gleichartigen Gehaizen in den vorgeschriebenen Pflanzgréfien zu zet Sanatorien | tungsréume in Als Putzfarben sind nur die Farben weil bis hellgrau, helle Beige-Tone sowie helle stiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpfiichteten
e I / / 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig: § 1 Abs.5 BauNVO ersetzen. Beherbergungs- Ocker-Tone oder dem ahnliche Pastell- bzw. Naturfarbtone von gedeckter Farbig- befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
) oA | | . Z) X ’ ' - Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung (qriinordnerische Malinahme M) betrieben, Unter- keit zulassig. wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit | | VERFAHRENSVERMERKE
- ‘ . 5 / / o 4 sbweichende Bauweise §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO - Vergnigungsstatten richtsraume und ) e , ) Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
< == £ | — WA: I L ) - Tankstellen. _ o ahnliches Grelle, ungebrochene Farbtone und Signaltne sind als Fassadenfarbe nicht zulas- unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der 1. Aufstellungsbeschluss:
Z g : - / / / % 04 % g geschiossene Bauweise 9 Abs.1 Nr2 BauGB, §22 BauNVO 113 Kemgebiet Private Griinflachen (PG) ot R w105 des Aufenbauteis i dB S8. Arbeiten gestattet. Der Stadtrat der Stadt Hallstadt hat in seiner Sitzung vom 30.07.2008 beschlossen, fiir das Gebiet "Neue Stadtmitte einen Bebau-
— ) S : o T P ; : “ : T . . . . ungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.09.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.
235'33\( i H I ' ' 1 (+50%/max.06) @ E Die in der Planzeichnung mit MK gekennzeichneten Fléchen werden hinsichtlich der  § 7 BauNVO 154 Furdle privaten Griinfiéachen wird als Zweckbestimmung ,Hausgarten / Nutzgarten”  §9 Abs.1 Nr.15 BauGB in dB(A) 23.3 Allgemeines Wohngebiet WA+, Besonderes Wohngebiet WB1, WB; Kemgebiet MK~ § 81 Abs.1 Nr.1 BayBO 2. Archaologische Verdachtsflachen gsp g Y 3 9
\ Vo2 v & ' | ] I / / Baulinie §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO zuldssigen Art der Nutzung als Kemgebiet festgesetzt. estgesetzt. Il 55-60 35 30 30 Balkone, Loggien, Windfange und massive Vordacher sind zum Stralenraum hin Flachen im Vorhabensbereich werden nach Art.7 Bay.DSchG als archaologischer Verdachtsflachen gewertet (Bereich stdlich
\ MK Ho f“ {v ' : P | | - - \ E 155 Die Privaten Grinfiichen PG sind als Hausgarten / Nutzgarten, mit Schwerpunkt ~ §9 Abs.1 Nr.15 BauGB M 61-65 40 35 30 nicht zulassig. VaIentinstraBg, nordlich Pfgrrgr-Wachter-StraBe). Bei Bodeneingriffen ist die archaologische Relevanz zu priifen und eine
\\ : 1 i | J' A = I / / Z) \ Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO In den als Kemgebiet festgesetzten Bereichen sind von denin § 7 BauNVO genann- § 7 Abs.2, 3 BauNVO Obst- und Gemiisebau, anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhatten. v 6670 45 40 25 denkmalrechtliiche Erlaubnis einzuholen.
' 222 W A » , . . ten zulissigen bzw. ausnahmsweise zuléissigen Nutzungen nicht zuléssig: § 1 Abs.5 BauNvVO Obstbaumpfanzungen sind zulssig - Hallstadt. den N Sieqel
'y Y O o S \ 5 - Vergnii titt : - o v 71-75 50 45 40 24  Einfriedungen 3. Brandschutz R Blirgermeister g
\ i Ll L 4 / / WB1 I \ 3. Verkehrsfachen ] Sranugungssiaten Mindestpflanzqualitaten der Obstgenoize: * Ner cviion | & - . : - Die Zugénglichkeit zu den baulichen Objekten muss aus brandschutzrechtlichen Griinden auch im Bestand gegeben sein. Vom
! | ' @ y | | Tankstelen. H, 1xv, 0B Der jeweilge Larmpegelbereich istder Anlage 1: Mafigebicher AufSen offentlichen Zugang des Grundstiicks bis zum Zugang fiir die Feuerwehr am Objekt darf die Entfernung 50m nicht diberschreiten
\ [ ! ‘ - - J J . “ e . . . . . . . ’
219 \ : ‘\ L ] / / 0,6 Strafienbegrenzungslinie §9 Abs.1 Nr.11 BauGB Ao ind i (grtinordnerische MalBnahme M2) lampegel des_ Immssmnssch_utzbgnchtes a er)tnehmen. D|e§e .'St aueh 241 Entlang der Mainstralie und der Bamberger Strafie sind die Hofelnfahrjten 2um 381 Abs.TNr.5 BayBO um im Brandfall sowohl das Loschen des Objektes, als auch die Rettung von Personen bzw. Tieren gewahrleisten zu kdnnen. 2. Beteiligung:
s 4 | = | 270 , AulRer den nach § 7 Abs.2 Nr.6 BauNVO zulassigen Wohnungen sind in den als §7 Abs.2, 4 BauNVO auf der Planzeichnung unter Hinweise, 4. Emissionen und Immissionen Stralenraum durch Mauern aus verputztem Mauerwerk oder Natursteinmauerwerk . . . . .Y : . . .
| 236.238 2 ’ '. \ ' 2 S (+67% /max.1,0) -] K biet festaesetzten Bereich h sonstiae Woh lassia. iedoch ’ o .o , o . - 9 n ’ L " . , : Beim Umbau bzw. Neubau von Gebauden ist der Brandschutz zu beachten und ggf. mit den zusténdigen Stellen abzustimmen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 13.04.2011 wurde aufgrund des Auslegungsbe-
’ - L ‘J A 7] / / StraBenverkehrsfléche §9 Abs.1 Nr.11 BauGB emgenlet fes1gese’zlen Bereichen auch sonstige TYohnungen zL1assig, jedoch nur 156  Die Privaten Griinflachen PG sind zu begriinen, iberwiegend mit Baum- und §9Abs.1Nr.15 BauGB Verkehrsiarm abgebildet. miteiner Hone von mind. 1,80 m/ max. 2,25 m zu schiieen. Die Mauem und Tore Vor allem bei der Planung von Gewerbebauten muss die notwendige Léschwasserversorgung tberpriift werden. schlusses des Stadtrates vom 13.04.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2011 bis 14.06.2011 6ffentlich aus-
R gt p ; ‘ I ) oberhalb des Erdgeschosses. Strauchpflanzungen (Arten und Mindestqualitéten gem. Pflanzisten) gértnerisch zu * Soweit der eindringende AuRenlam aufgrund der ausgeiibten Tatigkeit Slnl_q an d?rr BaU]In(Ijeb?U éjr'nﬁhtend Ein Agwelc(:jhgp \i:og crjlleserrll?.aumkap]:[f(re] ist ;lcht gelegt. Parallel dazu erfolgte die Beteligung der Behdrden und sonstigen Trager offenticher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
a s L | PP B = ! / - Verkehrsflache besond. Zweckbestimmung §9 Abs.1 Nr.11 BauGB gestalten und dauerhatft zu unterhalten. Die Befestigung der Flachen ist auf das 2ulassig. Tore sind blickdicht und zum Grundstiick (d.h. nach innen) 6ffnend auszu- 4. Emissionen und Immissionen sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB. Die Offenlage wurde am 01.05.2011 ortsiiblich bekannt-
-~ - > A / : e — 12 MaR der baulichen Nutzung geringfligigste Mal® zu beschranken. . ) } fihren. Autobahn: Der Umgriff des Bebauungsplanes liegt ca. 500m von der Trasse der Bundesautobahn (BAB) A70 entfernt. Gegentiber gemacht. Die Trager Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.04.2011 tber die Offenlage informiert.
> > éj‘ v . MK ' . / — WE I Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich §9 Abs.1 Nr.11 BauGB (grinordnerische MaRnahme M3) 192 In den gekennzeichneten Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungenzum  §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB o | . | . dem Stralenbaulastirager konnen keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen Emissionen geftend gemacht werden. Der Abwagungsbeschluss der im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der Stadtratsitzung am
WB1 | # 1 / ! P - 2 1241 Die jeweils zulassige Grundfidchenzahl (GRZ) entsprechend den Planeinschrieben  § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- 24.2 Einfriedungen in straenraumabgewandten Bereichen sind durch ortstypische § 81 Abs.1 Nr.5 BayBO Bahn: Die Entfernung zur néchstgelegenen Bahnanlage betragt rund 720m. Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem 28.09.2011.
-0 \ ' 4 P ! / 7 7 Zweckbestimmuna: FuRadnaerbereich §9 Abs.1 Nr.11 BauGB wird als HochstmaR festgesetzt. 16.19 BauNVO 1.5.7  Eine bauliche Nutzung der privaten Grinflachen ist unzulassig. Dies gilt auch flr § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB schutzgesetzes wird fiir die als Verkehrsfldache besonderer Zweckbestimmung: Holzzéune oder Laubgehdizhecken mit mindestens 1,20 m Hohe herzustellen. Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen die von Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb
MK: > | i / . 1,0 Einfahrtsbereich g TubgEng o 316,19 Bau bauliche Anlagen ohne eigene Abstandsflachen sowie genehmigungsfreie Vorha- ,Verkehrsberuhigter Bereich* gekennzeichneten Flachen ein maximaler flidchenbe- Koniferenhecken sind nicht zuldssig. ausgehen (einschlieRlich dem digitalen Zugbahnfunk — GSM-R), sind entschadigungslos hinzunehmen. Abwehrmainahmen nach Nach Plananderung und emeutem Auslegungsbeschluss des Stadtrates am 28.09.2011 erfolgte geméaR § 4a Abs. 3 BauGB eine
! 1 Infanrtsoereic _ ; ; beni.S. & 57 Abs.1 BavBO. Ausgenommen sind: zogener Schallleistungspegel nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) mit 40 dB(A)/m? festge- : : : : § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind vom Bauherrn zu tragen. Hin- erneute, zeitlich und inhaltlich beschrankte 6ffentliche Auslegung vom 17.10.2011 bis 31.10.2011 sowie parallel dazu die Betei-
R 4 o I / Z y SR \ Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage §9 Abs.1 Nr.4 BauGB Allgemelne§ Wohngebiet WA1 , , 317 Abs.3 BauNVO balk §h Al d}.l dor 7 g \besi Hausaarten / Nutzgarten d setzt Die Hecken s!nd 2u entwickeln und dur'ch Formschnitt dauerhait 2 pfegen. sichtlich Schall und Erschiltterung sind die Randbedingungen des Baugebietes auf die Belange der bisher bestehenden und der ligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.
> L { ' > g Im Allgemeinen Wohngebiet WA, wird abweichend von der Obergrenze nach § 17 - aullche Aniagen, die der ZWecKbesimmung riausgarten /ivuizgarten” dienen, Arten:  Carpinus betulus Hainbuche Ausbaustrecke Niimberg-Ebensfeld abzustellen. Der Abwéagungsbeschluss der im Rahmen der erneuten Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der Stadtratsitzung
2 > o 2 I { / 258 7 7 4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Abs.1 BauNVO eine Grunafiachenzahl von 0,6 fesigeseizt vae fre.lsr:eTf nde3(3erast§scGhupzeP_ulr(1d Gewachshauser bis zu einem maximalen 1.9.3  Die Ausfahrtsschranke der Tiefgaragenausfahrt istim Bereich der Einhausungan-  §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Verkehrslarm: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist laut Immissionsschutzbericht (September 2011), Anlage 11: MaRgeb- am 23.11.2011.
| 4 * 236.728 ! sowie fiir Ablagerungen . auminhaltvon ou m- je Lrundsuck. zuordnen. Mindestof ltsten: 3xv. mB. 125-150 licher AuBenlarmpegel von folgenden Larmpegelbereichen auszugehen:
B > | ] l Besonderes Wohngebiet WB+ §19 Abs.4 BauNVO indestpflanzqualitaten: 3xv, mB, 125-150 cm
- | |0 = i i . . w
235 953 z - .: > | E — 229/ / Flachen fiir Versorgungsanlagen §9 Abs.1 Nr.12 BauGB ::§B1€93 %iegegavi\z/%hggiﬂs}g\g %é?g:;titgizﬁ%; Sﬁgﬁ ngzggﬁz:lgzzine?:; 16  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN 3. FESTSETZUNGEN ZUR VEGETATIONSAUSSTATTUNG :’lejl? g_?_gj)_r
: | WL~ 4 l 43 : . _ _ .
: g7 . ! | i /@w © Zweckbestimmung: Elektrizitat §9 Abs.1 Nr.12 BauGB GRZ von 1,0 liberschritten werden. 161 Dienichtiiberbauten Fléichen der Grundstiicke, mit Ausnahme der Fléchen i~ § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 BayBO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) B.-Plan Neue Stadtmitte Hallstadt, den ..................... Bilrgermeister Siegel
i iy 20 |77 ; y | . 4 \ ' Stellplatze sowie der fiir den Betriebsablauf bendtigten Fldchen, sind zu begrtinen, Anlage 11
| \ ‘ — VY L. 250 < / 5. Griinfldchen 122 Die jeweils zulissige Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechend den Planeinschrie-  § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Uberwiegend mit Baum- und Strauchpfianzungen (Arten und Mindestqualitaten 21 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen Pflanzenlisten MaBgeblicher
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\ : ‘ R | Erhaltung von Baumen §9 Abs.1 Nr.25a BauGB Im Allgemeinen Wohngebiet WAzund im Kemgebiet MK (ausgenommen aller direkt - § 16, 20 BauNVO . . . ' S ) Crataegus laevigata ~ Zweigriffiiger WeiRdom
\ \ 0 R \ Bt 36, 300 PN : > 231 & o / an die Mainstrafe und die Bamberger Stralte angrenzenden Gebaude) ist die §83 Abs7 BayBO (grinordnerische MaRnahme M3) 22  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Dacher Crataegus monogyna  Eingriffliger Weildom T2
: 2352 \ St ‘ B g > . / Griinordnerische MaRnahmen §9 Abs.1 Nr.25 BauGB Uberschreitung der Zahl der zulassigen Voligeschosse um maximal ein Volige- 164  Anjedem neuen oder umgebauten Gebaude sind, je nach GebaudegroRe, 2-3 §9 Abs.1 Nr.20 BauGB Euonymus europaea Pfaffenhitchen k 4. Das Landratsamt Bamberg hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom 29.12.2011 gemaB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
\ i - \ \ ; gasiaan i M : MK , schoss zuI"aSS|g, wenn Qas betrcleffende"Geschoss an allgn Gebaudeseltep, die an Fledermausersatzquartiere in unterschiedlicher Exposition und Héhenlage anzu- 221 Allgemeines Wohngebiet WA §81 Abs.1 Nr.1 BayBO Ligustrum vuigare Gewohnlicher Liguster i .
\ - : | \ s < ' / 7. Regelungen fiir Stadterhaltung und Denkmalschutz L/erkeprsga?th i”scg'eﬁi”’ e'”?”hﬁltl?gf:f;urg Vot’: m';‘d- 3,0m gegentiber dem bringen. Die Décher der Hauptgebaude sind nur als Satteldécher sowie Kriippelwalm- und k/lomcﬁra Xylosteum Ser\]"’om_"f?hel Heckenkirsche /‘ S\ Az 41.2:6102-003028
\ ] e ‘ . arunier befindlichen escnoss einna €Igescnoss). i i T ] . Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 42° und 48° zulassig. Die Dacher espilus germanica chte Mispe O 1111
206 — T 287,173 Die konkrete Lage, Ausrichtung und Ausflihrung der Ersatzquartiere hat entspre a gung Y _ & & &
\ ) /\ — ‘ \ \\ \ @ : ’ / : Umgrenzung von Gesamtanlagen unter Denkmalschutz - §9 Abs.6 BauGB 124  Hohe der baulichen Anlagen — Hohe Oberkante Erdgeschossfertigfuboden (OK  § 18 Abs.1 BauNVO chend der artenschutzrechtiichen Stellungnahme zu erfolgen. von Nebengebéuden sind als Satteldécher, Flachdécher und Pultdécher zuléssig. Egusr;“::/g:;:a ?gm-eggse ol .l, B ’A R\\\‘; L
- \ : 2574430 ' FFB EG) (griinordnerische Malinahme M6) , : , : LS OIING \ : o ' E@
- 2350/4 +235.958 ] Rosa canina Hunds-Rose e /N \ O
s \ ‘ \ sigisi | b 4 o Bodendenkmal §9 Abs.6 BauGB e , _ 222 Algemeines Wohngebiet WA, Kemgebiet MK §81 Abs.1 Nr.1 BayBO in . ” TN N N
% f '/ ‘ : \ H : \ i Tl A A aAd o A a 21301 a M / (? Igomn?);ng | ezsﬂtazstsgieeooﬁg:tee%zzFFZ?%%%%%ZTS?;irfdg:z%r;%ﬁiﬂd auf 165 Anfallendes Niederschlagswasser der Dacher und der nicht zusétzlich verunreinig- ~ § 9 Abs.1 Nr.14, 20 BauGB Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 und im Kemgebiet MK sind fiir Hauptgebaude Rosa rubiginosa Wein-Rose 7% = k\\\ o
\ ‘ \ 0G | PG o 5 EEE D Einzeldenkmal §9 Abs.6 BauGB 0V M 165 9ese'2 g des £rag ten befestigten Fléchen istin Versickerungsmulden zu versickem, vorzugsweise als Satteldécher, Kriippelwalm- und Walmdécher sowie Flachdécher zulassig. Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere % l
\ \ ) 2 . 237,689 dabei die Hohenlage des oberen Abschlusses des vollstandigen FuRbodenautbaus N ) . . . Sambucus niara Schwarzer Holunder /) . ) ,
\ i \ \ 235745 > / / —— == des Erdoeschossftbodens Flachenversickerung Giber bewachsenen Oberboden, oder in Regenwasserriickhal- , . 9 : 1 o Hallstadt, den ...............cccevee. Blirgermeister Siegel
\ ‘ \ ; @ ! ! -l Umgrenzung archéologischer Verdachtsfiéchen §9 Abs.6 BauGB g RS ) o ) teanlagen (z.B. Zistemen) zu sammeln. Die GroRe der Speicherbehéltnisse sollte 223 Besonderes Wohngebiet WB1, WB: §81 Abs.1Nr.1 BayBO Salix caprea Sal-Weide & m
\ \ : sgebiet \ ' \ » AP ,/ / Untere Bezugsebgpe ist die mittlere Hohe der jeweils an das Grundstick angren- pro 100 m? Dachfiéiche 2-3 m® nicht unterschreiten. Uberliufe sind an das Trennsys- Die Dé?her der Hauptgebaude sind nur als Satteld&cher sowie"KrUppeIwaIm- und Sal!x purpurea Purpur-V\{mde @
Grenze Sanierungsozm \ : L > . ! - : zenden Verkehrsflache. tem anzuschliefen. Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 42° und 48° zulassig. Die Dacher Salix viminalis Korb-Weide : 5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
%052 - ‘ 8. Sonstige Planzeichen on Nebengeb&uden sind nur als Satteldacher und Pultdécher mit einer Dachnei 2
= =T : ) ) ) v uden sind nu und Pu itei i- :
2353/1 ' g \ e @ / / I (€Y Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen _ 166 Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser aus Betrieben, die mitwasserge- ~ §9 Abs.1 Nr.14, 20 BauGB ; % 30° und 48° zul3ssi 5 @
/ . . L . - : ) =N —< / & ler. Tieigarage | §9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 Bau . auweise fahrdenden Stoffen, insbesondere auf angeschlossenen Fléchen, umgehen, sind BAUME, Laubbdume: \ 5
/ \ .\ ‘ \ \ \ | @ : v 2 / : gntI G;ah-a Falzr?[- End Leitungsrechten zu S0 Abs.{ Nr21 BouGB 131 Allgemeines Wohngebiet WA §9 Abs.1 Nr-2, 2a BauGB grundsétzlich nicht zuléssig. 224  Kemgebiet MK1 §81 Abs.1 Nr.1 BayBO
: \ \ | . ! o elastende Flache AN I NFL2, e . . L X & ,
\ @ |2 ‘ \ ° / / L G = Gehrecht Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA+ wird die Bauweise als abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO 16.7 Stellplatze sowie Flachen die nicht als Verkehrsfiachen dienen sind versickerungs- ~ § 9 Abs.1 Nr.14, 20 BauGB Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als Sattekjacher sSW|e"KrL_1ppeIwaIm- und gci;rlcampgsltre C\? lqug.oizn \\ Hallstadt, den ..................cco... Biirgermeister Siegel
T 2 \ 2342 2341 | 2340 / ] _ A Aeciq i 5 i i Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 42° und 48° zulassig. Ausgenom- €lula pendula ell>-birke O
SRRt 390 . - 235.668 | o F = Fahrrecht a1 festgesetzt. fahig zu gestalten und anzulegen. Zulassig sind z.B. Pflasterflachen mit Rasen- oder , ol Ldt : , i . A
- \ \ 235,473 ! ' — e . ller direkt an die Mainstrale und die Bamberaer Straf den Ge- Crataegus laevigata Zweigriffiger Weitdorn ,!
. - 086/ ) ) men aller direkt an die Mainstrale und die Bamberger Strale angrenzenden Ge o9
\ @ \ S \ 235 3 37 748 . Umgrenzungen der Fléchen fiir besondere Anlagen und _ _ o i _ - Splittfuge, Schotterrasen oder wassergebundene Decken. ) , h Al Crataeaus monoavna  Einariffiaer Weiltdom \\\3.
- | , \ \ ‘ > , m Vorkehrungen zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirk- In der abweichenden Bauweise a1 sind flr Gebaude an einer seitlichen Grund- §9 Abs.1 Nr.2,2a BauGB bgude S|r.1d Flaphdacher dann guIaSS|g, wenn das operste Qeschoss an allen Ge- aeg ogy Qrimiige D\ Y @Sﬂ 6. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 01.02.2012 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
% \ \ ' G+F ' | = / ungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes  §9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB stiicksgrenze gegentiber den Bestimmungen der BayBO verminderte Grenzab- §22 Abs.4 BauNVO i i _ o i baudeseiten, die an Verkehrsflachen anschlieen, einen Riicksprung von mind. Fraxinus exce;lsmr Gewohnliche Esche \‘.‘0_4 gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. B
\ 2 \ \ \ : \ e s - lmm e o e g Crenze des rumlichen Geltunosbereich R ' stnde bzw. Grenzbebauung zulssig, wenn: 1.7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen 3,0 m gegeniiber dem darunter befindlichen Geschoss einhalt (Staffelgeschoss). Malus spec. (in Atenund Pegetwerts (‘XQ\: @W . S
IR \ \ . ' / o L - dézrg:baiir:al;n];ein elingsbereiches §9 Abs.7 BauGB - die Belichtung / Beliiftung bestehender Gebaude auf dem angrenzenden Grund- und deren Erhaltung Die Dacher von Nebengebauden sind als Satteldacher, Flachdécher und Pultda- Sorten) Zierapfel LrT (MaRgeblicher ".\X‘. ‘ \ @G E\%\ Y ol \
\ ’%*_ | | \ \ \ 22 ' | v o —— g5p ' stiick gewahrleistet bleibt oder Baumof Verkehrsfiich cher zulssig. EW”US aV'lrJ]ml . WQG;K'TS?Q i Afenlampegs) <0 [ \:3/\ l % - . %C" N ; = E JEE e a \ \
\ o \ . — . i : 5 . e aumpflanzungen auf Verkehrsflachen runus mahale eichsel-Kirsche " - : | = B\\B e . / & | oL B8, o
?'; \ \ | S 236,355 237735 . _ f > E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen §1 Abs.4, §16 Abs. 5 BauNVO vgrmmderte Grenzabstande bzw. Grenzbebauung berets im Bestand der Fal . ) _ _ 225 Allgemeines Wohngebiet WA+, Besonderes Wohngebiet WB1, WB,, Kemgebiet § 81 Abs.1 Nr.1 BayBO Prunus padus Trauben-Kirsche <=50LPB 0 Ze:hgpirklahrung \: Bag @ s Tmm \
B 253 sind . p . - — M-I \QCD | a8 |
| \ 3 2350/3 | e TR = \ | ' S o ) . 1.7.1  Im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ,Verkehrsberuhigter  §9 Abs.1 Nr.25 BauGB MK, Sorbus aria Mehlbeere 50</ " <=55LPB | B o m Hallstadt, den ..o Biirgermeister Siegel ‘ P - | .
\ \ 2355/2 \ \ B \ v 235‘\2’%’ | \ \ @ | GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Die maximale Gebaudelange entang der Stralienverkehrsfische wird auf 10,0 m Bereich” sind Baumpfianzungen durchzufiiren, 2u pflegen und zu erhalen. Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur als Dachziegel/Dachstein (Ton oder Sorbus aucuparia Eberesche 22 ‘W= EZtEE ::I Oertacne ’0{
‘ L ‘ ' ' b ' begrenzt. Mindestpflanzqualitaten: o A o h . o : g S e Miteitrffen o
\\ \ \ \ %” \ E \ \ V//A \ \ \ \ 0 : l / -/} Hauptfirstrichtung §81 Abs.1 Nr.1 BayBO 132 Besonderes Wohngebiet WB1 § 9 Abs.1 Nr.2,2a BauGB ) Bf;iume: H,’ 3 (4)xv, mbb, STU 1620 om sz)rg Bogfliluer:gﬁ?]rggggé%atgigﬁ/;\gtf Zl;?viggzessg i?]rt]hsr:z(?tazttlj;;;y gtzazlrlz;l] gggﬁ %?énr;sgc(;iz ggﬁ\llsgg;gche Mehlbeere 32 :. = gﬁtES ! - ::::enqueue B e ba uun g S p I an T
\ X @ ! \ B \ \ 235.93% 2342/1 WAZ \ \ \ . 236.468 WA1 ’ '/ Fur daS Besondere Wohngeblet WB1 erd dle Bauwelse alS abwelchende Bauwelse § 22 Abs4 BauNVo (grunordnenSChe MaBnahme M7) UnZU|éSS|g S|nd glénzende bZW. reﬂekt'erende DaChdeCkungen SOWIe g|aSIe|'te SOFbUS tOlenahS E|Sbeere e e ::;:;g::;eud:e Ma Bstab 1 : 1 500 !Jnegaenrjs:lrj?-gtor 81?335';52{;? D m It I n te g rI e rte m G ru n O rd n u n g S p I a n
\ \ / 200t \ 2355 \ ' , Lo \ 236.506 *236.281 ! PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE / HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER a festgesetzt. 1.7.2  Im Bereich der Baumpflanzungen sind bodendeckende Stauden- und Gehdlzpfian-  § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB Zlggel. S S o ' E:!a c?rdat'? i \éther—LlnL(_je | Bauinie 0 10 20 40 60 Ruf 0921 50705675  info@ibleistner.de
\\ \ \ \ \ \ \ \ . 237 |p . '/ N Gebiude (Bestand) In der abweichenden Bauweise a ist eine Grenzbebauung an einer seitichen §9 Abs.1 Nr-2,2a BauGB zungen anzglegen, zu pflegen und zu erhalten. g)lese F'ttastlsetzuggt;a ?f"tl nlchthfur die im Kemgebiet zuléssigen Flachdécher in Verbin- T:I:z 5 j;yaprisy 05 Hg:g:;;-dl]f; Einde St a dt H a I I St ) d t . N N eue St ) d tm |tt e "
\ : : ‘ \ | \ \ Rl T v romom-oon Grundstiicksgrenze zwingend festgesetzt §22 Abs 4 BauNVO (grtinoranerische Malnahme M8) ung mitenem Stalleigeschoss. Fiir die Verkehrsfiéiche besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich bestehen auf der Grundlage des Immissions- .
T i \ \ \ | \ 206,368 \ , I s / ) Lo i Gebéude (Bestand) - zum Abriss vorgesehen Die maximale Gebaudelange entlang der Strallenverkehrsflache wird auf 10,0 m . 226 Allgemeines Wohngebiet WA+ § 81 Abs.1 Nr.1 BayBO ) schutzes der benachbarten Wohnnutzungen Einschrankungen fir die Nutzung dieses Bereiches nachis. Vort Bot | ot ) Stadtverwaltuna Hallstadt
— , \ - ,2. 3 J— = ; . . . . e e . dlze: . . o o . o . o . erfasser Bebauungsplan: uftraggeber:
- T _ / } k' \ % | \ / ' > > M37.m ] Satenbegrenung begrenzt. 1.8  Flachen mit Geh- bzw. Fahrrechten Eur: daﬂs Ar;llgemelne \(/jVohEgeblet \:)VA1dWIrd dr:e Flriltnchturég dgr ag dlﬁ ?traf&enver— BAUME, Obstgeholze Weitere Informationen zu Emissionen und Immissionen sind dem Immissionsschutzbericht des Ingenieurbiiros Leistner vom 9P % Marktplatz 2 9
- . \ . | - , . . . o . , ehrsflache grenzenden Hauptgebaude rechtwinklig zur Strallenflucht festgesetzt. iy . . .
U \% eL s zasasL \ 7 L;/“ - 7(37 o | 135132 133 Besonderes Wohngebiet WBo, Kemgebiet §9Abs. 1 Nr. 2a BauGB 181  Mit Geh- bzw. Fahmechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fldchen sind  § 9 Abs. 3 BauGB Bei Eckgebi?uden git diese Fr;gtseizung our fir eing der angrenzenden St?al&en- alle kultivierten Obstbaumhochstamme samtiicher Arten, September 2011 2u eninehmen 96103 Hallstadt
T e Grenze Sanierungsgebiet o 2339/9 23814 ° 298 . o | | Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer (Bestand) Fir dr?ls Besongere V\(ohr;geibiet Vt\fz und das Kemgebiet MK wird die Bauweise als - § 22 Abs.3 BauNVO zglr?;ggreizch ::kg;esﬁrr:]gnr]er:]zge;\genbatgzier&xirgggt;s:jzhﬁg /g:r:;ehrfg?r(;?\%% rt:g;\ fuchten. regionaltypische Sorten sowie Zierformen 5. Gestaltungsrichtlinie und Gestaltfibel LRI Iillllﬂlllllullllllﬂilllll\!llllll\mlm I et 1500
T E— — % B & ) N N ® geschiossene bauweise lesigeselzt aerer ZWeckbesimmung anzubinden. Vindestens ein 2ugang zu : _ Im gesamten Plangebiet gilt die ,Gestaltungsrichtlinie und Gestaltungsfibel der Stadt Hallstadt* vom 07.01.2004. m v | H’m " abstab: :
Archéolog,-s h‘235'"2 R 0 1 | 79 Hehenpunkte (Bestand) Grunflache ist dartiber hinaus barrierefrei auszubilden. 2.2.1 Besonderes Wohngebiet WB+ § 81 Abs.1 Nr.1 BayBO Sofern Abweichungen der Gestaltungsempfehlungen auftreten, stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes tber den Gestal- |||“H|| vii "! | ; Ml I ” ”“ -— p— 21 122010
! i, I C . . R L] - “ " ¥ i ird dia Eiretri - _ iteri ichtlini i . I i L D : . .
| ~ = = 2'%"e Verdachtsfische mwe  Plarrer-Wachter-StraBe s — — /m.m{ st Sorircssanin | S —— 14 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen 182 Fiirdie Geh- bzw. Fahrrechte in den Baufeldern WB+, WB, und WA, gitfolgende ~ § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ggggjjfrfcmmi‘g"’;’:r”gt?:;féxf\]ﬁh‘fgs%'gs'zg”cmu”9 der Haupt- und Neben tungskrteren der  Gestatungsrichtinie und Gestaftungsfioelder Stadt Halstad” : il ‘N |li; !i gl Entwurf 13.04.2011
/ e S e e - e - - ————————— - - T T e = = = = -2 ' ) 257888 eltungsbereich Sanierungssatzung / Sanierungsgebiet "Altstadt" Ausnahme: Ihre Filhrung kann seitich vom festgesetzten Gehrecht abweichen ' ” And 28.09.2011
' o | . . . , _— o : IO ’ 6. Regenwassermutzung | , naerung .UY.
\\ / - \ . | / ‘ / / 144 Flaltghe.n ﬁ[J)r Neplcitznq?lAagen, Etellplaiz%und Garager?f?jlngl in qer?t I?sufgldegn 96”;??" § 14 Abs.1 BauNvO wenn dies funktionell und gestalterisch notwendig ist. 228 Besonderes Wohngebiet WB; § 81 Abs.1 Nr.1 BayBO Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet werden. Bei der Nutzung von Regen- ” '“ Satzung 14.11.2011
\ \ (E{‘ | 7777F . ) a0 iﬁ :ﬁ?g.ng gilt mit Ausnahme von Garagen auch fur die nicht Uberbaubaren Fla- Filr das Besondere Wohngebiet WB, wird die Firstrichtung der Haupt- und Neben- \géfsern vyirtd ayf Iqiﬁ e}ianscr(l)%gigfg Dlrl:lfil\./or:sch.rigter] uEd hygienischep Bestimmqngentund 3Aufl3agen fhirr]]lgewiesen. Der Bau von 0
' N : 4 isternen ist méglich. Pro 100 m? Dachfléche wird ein Fassungsvermdgen von mindestens 3 m* empfohlen. efoldtas i
\ \ S \ % 3 , , . , . 19 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gebaiude parallel zur Srafienfucht festgesetzt Fir die Versicke?un von Oberflachenwasser sind die Niedersgchla swgsserfreistellun sverordnun FZNWFreiV) und die Technischen | | Bearbeiter BBP:  |. Quaas, J. Richter, A. Thor
- \ 2356/4 = ‘ ‘ 14.2  Tiefgaragen sind auch auf den dafiir in der Planzeichnung gesondert ausgewiesenen  § 12 Abs. 6 BauNVO , ) , _ g von Lbe . g . g 9 . C » T
2357/1 =T 1 Z = Kartengrundiage: Flachen auRerhalb der Baufelder zuléssig . ) ) 229 Allgemeines Wohngebiet WA+, Besonderes Wohngebiet WB1, WB,, Kemgebiet MK § 81 Abs.1 Nr.1 BayBO Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), bzw. in
‘ \ o \ . ‘ < : 191 Inden gekennz_felghneten Flachep fqr besondfere Anlagen und Vorkehrupggn zum  §9Abs.1Nr.24 BauGB Dachaufbauten sind als stshende Einzelaauben mit Satiel oder Walmdach und al Oberflachengewasser (TRENOG), zu beachten. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Bamberg, Fachbereich Verfasser Griinordnungsplan:
> . ) . N . . ) . y o . e Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- acnauibauten sind ais stehende Einzelgauben mit Satel- oder Yvaimaach und ais W ht, zu beant
2359/4 = Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen sowie der Gebaudebestand mit dem 14.3  Nebenanlagen und Einrichtungen fir Kleintierhaltung sind generell zulassig. Kleintier- ~ § 14 Abs.1 BauNVO ) s Schleppgauben zulassig. Die Gesamtansichtskinge der Gauben darf maximal 1/3 asserrecht, zu beantragen. .
@™ : f . e , : : A . schutzgesetzes werden zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ° et ) M
\ ) x = Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ................. ubereinstimmt. haltung im Sinne dieser Festsetzung bezeichnet die Haltung kleiner Tierarten wie ) ) " der Trauflange betragen. Ein Mindestabstand zu Ortgang, Grat und First von 1,00 m - -
4 > | ; : . . . passive Schallschutzmanahmen innerhalb der Baufiéchen festgesetzt. der | 9 gen. gang, ) 7. Regenerative Energien Landschaftsarchitektur GmbH
! L@ o Gefiligel, Kaninchen, Hunde, Schafe, Ziegen und Kleinpferde, die zur Selbstversor- i ist einzuhalten. . . e . . )
\ ! 2356/3 \ 3 997 gung oder zu Hobbyzwecken gehalten werden, nicht aber zu nennenswertem Erwerb, Als effektivste Malnahme sind die Grundrissplanungen zu optimieren, indem Rau- Die Anwendung von Solar- und Photovoltaiktechnik st zulassig. Dabei stehen die Belange des Denkmalschutzes tber der text- plandrei - Landschaftsarcitektur Gk
‘ T %95 w4 W o L e JABN i, ; ; - ; i o me. die zum dauemnden Aufenthalt voraesehen sind. auf die strakenabagewandte lichen Festsetzung zur Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaiktechnik. ochheimer StraBe
~ N ) : : . wobei auch die Anzahl der gehaltenen Tiere vergleichsweise gering ist. , g ; g 99094 Erfurt _ S Dittrich. G. Pri
/Jr s ‘ \ 3 \ v Landesamt flir Vermessung und Geoinformation Seite verlagert werden. Die Anforderungen an das Schallddmmmaf der AuBenbau- Tel. 0361/6011970 Bearbeiter GOP: ~ S. Dittrich, G. Prigge
! \ P—— :




